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Grunderzeit -Mehrfamilienhaus in Toplage
Heimhuder Strape 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum

Gesamtflache ca. 628 m2
JNKM ca. € 138.846,—
Kaufpreis € 6.900.000,—

www.engelvoelkers.com



Grunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage

Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum E&V
Objektdaten

Baujahr ca. 1874

Grundstucksflache ca. 589 n? Jahresnettokaltmiete ca. € 138.846,—

Gesamtflachen

5 Wohneinheiten ca. 628 m?

Gesamtflache ca. 628 m? Kaufpreis € 6.900.000,—
Lagebeschreibung

e Hamburg-Rotherbaum
o exklusive Wohnlage in Rotherbaum
e die Alster ist in wenigen Minuten zu erreichen

Objektbeschreibung

e Grunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage mit Westgarten

¢ beeindruckende und gut erhaltene Stuck- und Stielelemente
aus der Bauzeit vorhanden

e vor ca. 2,5 Jahren wurde das Objekt umfassend saniert und
hochwertig ausgebaut

¢ vorwiegend Holzfenster (erneuert) in Doppelausfihrung,
teilweise isolierverglaste Kunststofffenster

e Balkone vorhanden, schoner Garten mit Westausrichtung

Courtagepassus

Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposees
und seiner Bedingungen zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit. Die Courtage in Hohe von
6,25 % auf den Kaufpreis inkl. gesetzlicher MwSt. ist bei notariellem Vertragsabschluss
fallig und vom Kéufer an die Engel & Vélkers Gewerbe GmbH & Co. KG zu zahlen.

HamburgWGH@engelvoelkers.com
Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg

Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH

¢ verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, Bars und Restaurants
in unmittelbarer Nahe vorhanden
o die Innenstadt ist in gut 5 Minuten zu erreichen

e Beheizung Uber Gaszentralheizung, Warmwasseraufberei-
tung zentral

o die einzelnen Wohnungen sind sehr hochwertig ausgestattet
und verfugen tber Parkettbdden, Bader mit Natursteinen
sowie Einbaukuchen

e Garage vorhanden

o Energieausweis liegt nicht vor

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlielich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischen-
verkauf vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom
Kéufer zu tragen. Auf Wunsch stehen wir Thnen mit weiteren Informationen zum
Objekt und zum Eigentiimer gerne zur Verfiigung. Die Besichtigung kann jederzeit
nach Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen.
Hinweise, wie Engel & Vélkers Daten verarbeitet, finden Sie unter
www.engelvoelkers.com/de-de/hamburgcommercial/datenschutz/
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Griunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage

Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum E&V
Mieterliste

Nr. | Status Nutzung Flache Nettokalt- Miete/m? Neben-

miete kosten

1 verm. |Wohnen 76,00 m? 772,50 € 10,16 € 158,90 €

2 verm. |Wohnen 150,00 m? 3.360,00 € 22,40 € 317,00 €

3 verm. [Wohnen 150,00 m2 2.628,00 € 17,52 € 340,00 €

4 verm. |Wohnen 142,00 m2 2.500,00 € 17,61 € 300,00 €

5 verm. [Wohnen 110,00 m? 2.310,00 € 21,00 € 330,00 €

Wohnen 628,00 m?2 11.570,50 € 018,42 €

Gesamt 628,00 m? 11.570,50 €

Jahresgesamt 138.846,00 €

* 1 Pkw-Stellplatz in Miete enthalten

HamburgWGH@engelvoelkers.com
Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg ENGEL&VOLKERS
Engel & Vélkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300 COMMERCIAL

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH



Grunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage
Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum

E&V

Lageplan
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HamburgWGH@engelvoelkers.com
Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg

Engel & Vélkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH
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Griunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage
Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum E&V
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Rickansicht

Treppenhaus

HamburgWGH@engelvoelkers.com

Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg ENGEL&VOLKE RS
Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300 COMMERCIAL

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH



Griunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage
Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum E&V

Erdgeschoss

Kiiche

HamburgWGH@engelvoelkers.com

Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg ENGEL&VéLKE RS
Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300 COMMERCl AL
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Griunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage
Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum E&V

Terrasse

HamburgWGH@engelvoelkers.com

Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg ENGEL&VOLKE RS
Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300 COMMERCIAL
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Griunderzeit-Mehrfamilienhaus in Toplage
Heimhuder Strafe 25 - 20148 Hamburg - Rotherbaum E&V

Widerrufsbelehrung

Sofern Sie Verbraucher i.S.v. § 13 BGB sind, gilt nachfolgendes Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlus-
ses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns, der Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG, Stadthausbriicke 5, 20355 Hamburg, mittels einer eindeutigen Erklarung per
Post, per Telefax an +49-(0)40-36 88 10 333 oder per E-Mail an HamburgWGH@engelvoelkers.com uber lhren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzu-
zahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ur-
springlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas Anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet. Haben Sie ausdricklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem
Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Ein Muster zum Widerruf finden Sie als Download unter www.engelvoelkers.com/portale/gewerbe/WiderrufWGH.pdf.

Allgemeine Geschéftsbedingungen

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Grundlage bzw. in Kenntnis der fir die erfolgreiche Vermittlungs-/Nachweistétigkeit anfallenden Provisionsforderung zustande. Ergibt sich nicht aus den Umsténden oder
abweichenden Vereinbarungen etwas Anderes, hat der Vertrag eine Laufzeit von sechs Monaten und verléngert sich jeweils automatisch um einen weiteren Monat, wenn
nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von einem Monat vor Vertragsende gekundigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs- und/oder Nachweistétigkeiten betreffend das Vertrags-
objekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem VerstoR gegen diese Regelung haftet der Kunde uns fur die hierdurch entstehenden Schaden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskinfte und
Informationen. Hierfiir wird keinerlei Haftung tbernommen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten.

4. Soweit keine Interessenkollision vorliegt, sind wir berechtigt, auch furr die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit statt des urspringlich erstrebten Kaufvertrages zwischen den Parteien des Hauptvertrages tber das Ver-
tragsobjekt ein Mietvertrag zustande oder umgekehrt, bertihrt dies den Provisionsanspruch nicht. Es gilt dann der tGbliche Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als ge-
schuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Ver-
tragsteils des Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis wahrend der Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite, so hat er uns dies unverzuglich mitzu-
teilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit ist bzw. sind
ausschlieBlich fir den/die jeweils adressierten Kunden als Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen pp. nach Abschluss des Maklervertrages
vertraulich umzugehen und diese nicht an Dritte weiterzugeben. Verstd3t der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegenuber auf Schadensersatz, wenn der Erfolg un-
serer Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch die unbefugte Weitergabe der Informationen an einen Dritten der Hauptvertrag mit
diesem zustande, haftet der Kunde uns gegentiber auf Zahlung der entgangenen Provision.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des wirksamen Hauptvertrages fallig, wenn der Hauptvertrag auf unserer vertragsgeméaien Nach-
weis-/Vermittlungstétigkeit beruht. Der Kunde ist verpflichtet, uns unverziglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag ge-
schlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch berihrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese noch nicht eingetre-
ten ist.

9. Der Kunde darf Zurtickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegeniiber unserer Provisionsforderung nur geltend machen, wenn die Forderungen des Kunden auf
demselben Vertragsverhaltnis (Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige Anspriiche unbestritten oder rechtskraftig tituliert sind.

10.  Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.

HamburgWGH@engelvoelkers.com

Stadthausbriicke 5 - 20355 Hamburg E NG EL&VOLKE RS

Engel & Volkers Gewerbe GmbH & Co. KG - Tel. +49-(0)40-36 88 10 300
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH COMMERCIAL
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